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ZAVAZNE STANOVISKO

organu izemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,0fad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zékon), ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen ,,stavebni zdkon®), a
zarovei jako dotceny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozd¢jsich predpisi, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona podani,
které dne 11.10.2022 podala Lagerris a.s., se sidlem nameésti Republiky 1037/3, 110 00 Praha 1,
IC: 04321148, kterou na zakladé plné moci ze dne 11.2.2021 zastupuje Architektonicky atelier
Radana Hubi¢ky s.r.o., se sidlem Wenzigova 1860/17, 120 00 Praha 2, IC: 26764328, a ve kterém

pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

,PALAC HYBERNIA - rekonstrukce historického objektu, pristavby a vestavba
v podkrovi objektu ¢p. 1037 (namésti Republiky 3, Praha 1)“ na pozemcich parc.¢. 484/5,
484/1,484/2, 484/3,2372/1 a 2322 vSechny v k.u. Nové Mésto (dale jen ,,stavebni zdmer).

Utad tizemniho planovani na zékladé posouzeni ptipustnosti zaméru z hlediska jeho souladu
s platnou Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace & 1 —4, 6, 7,9 a 11, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cilt a kol izemniho planovani vydava k zaméru dle ustanoveni
§ 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona,
ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad,
v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.

Oduvodnéni:

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
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Spolecnost Lagerris a.s., se sidlem nameésti Republiky 1037/3, 110 00 Praha 1, IC: 04321148,
kterou na zakladé plné moci ze dne 11.2.2021 zastupuje Architektonicky atelier Radana Hubicky
s.r.0., se sidlem Wenzigova 1860/17, 120 00 Praha 2, IC: 26764328, podanim ze dne 11.10.2022
pozadala ufad uzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b
stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla pfedlozena zadatelem dokumentace pro
uzemni fizeni a zménu stavby pred dokoncenim s datem 09/2022, kterou zpracoval
Architektonicky atelier Radana Hubicky s.r.o., Wenzigova 1860/17, 120 00 Praha 2, Ing.arch.
Radan Hubi¢ka, CKA 01363 (dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace urad uzemniho planovani zjistil, ze stavebni zamér spociva v provedeni
zmény stavby pfed dokoncenim. Stavebni povoleni na stavbu bylo vydano pod ¢.j. UMCP1
247050/2022 (spis.zn. S UMCP 163397/2022/VYS-Hd-2/1037) ze dne 9.6.2022, které nabylo
pravni moci 29.6.2022. Oproti ptivodnimu rozhodnuti dochazi k rozsiteni retailovych najemnich
ploch do nadzemnich podlazi na ukor administrativni funkce, pfesunuti vytahového centralniho
komunikaé¢niho bloku vcetné schodisté a vybudovani eskalatorti, ipravé stfechy nad centralnim
komunika¢nim blokem, upravam dispozi¢niho feseni 2.NP, 3.NP a 4.NP a zkraceni trasy
plynovodniho potrubi.

Jedna se o rozsifeni obchodni funkce do nadzemnich podlazi (2. NP, 3. NP a 4. NP) vcetné
multifunkéniho salu v 1.PP. Administrativni ¢ast (kancelaf spravy objektu) zlstane pouze
v minimalnim rozsahu ve 4. NP.

Zménou stavby pred dokoncenim dochazi k presunuti vytahového duplexu z centralniho
komunikaé¢niho bloku (SO _002) do jizni ¢asti vychodniho kiidla stavajiciho objektu (SO 001) a
vypusténi tnikového schodisté z centralniho komunikaéniho bloku (SO 002) se ziizenim dvou
samostatnych vertikalnich schodist. Vytahy propojuji vSechna nadzemni i podzemni podlazi.
V uvolnéné ¢asti centralniho komunikaéniho bloku (po zruseni schodisté a vytahti) bude umistén
tandem eskalatort v kiiZovém osazeni, ktery bude propojovat vSechna podlazi s obchodni funkeci
(1. PP az 4. NP).

Dale dochédzi k upravé stfechy nad centrdlnim komunikacnim blokem, kde stfecha nad
propojovaci lavkou zlstava prosklena a je feSeno jako lehky obvodovy plast (zaskleno Cirym
izolaénim bezpec¢nostnim trojsklem) a stfecha nad halou s eskalatory je tvotfena ocelobetonou
pevnou konstrukei s tepeln€ izola¢ni a hydroizolacni vrstvou a je neprihledna. Plocha stfechy je
snizena cca o 1.35 m proti obvodové atice a jsou do ni zaustény vydechy provozniho odvétrani
vzduchotechniky. V postrannich ¢astech stfechy piistavby dochdzi k upravé pozic vyusténi
jednotlivych potrubnich rozvodu.

Zména stavby pied dokoncenim fesi Upravy dispozi¢niho feSeni 2.NP a 3.NP (vypusténi pevnych
délicich pricek, otofeni sméru otvirdni dvouktidlych dvefi, uprava dispozi¢niho feSeni
dispozi¢niho feseni jizni Casti vychodniho a zapadniho kiidla 4. NP historického objektu ( redukce
hygienického zazemi, doplnéni zasedaci mistnosti do zapadniho kiidla a kancelate do vychodniho
kiidla v¢etné prosvétleni kancelaie stieSnim ateliérovym pasovym oknem integrovanym do
stiechy pfistavby, vypusténi délicich kancelatskych pticek). Dale tiprava dispozice hygienického
zazemi ndvstévnikd v 1.PP, zména vyskové urovné podlahy hygienického zazemi zaméstnanct
gastro-provozu, uprava dispozice pod piistavbou ve 2.PP se vznikem Saten a hygienického zazemi
zaméstnancli najemnich obchodnich jednotek, vypusténi pomocného schodisté a
elektromechanické ploSiny a nahrazeni rampou v ramci gastro-provozu v severovychodnim rohu
podzemni pfistavby, Gprava dispozice pod piistavbou SO 002 ve 3.PP (nové umisténou trasu
chranéné unikové cesty a technologického feseni vzduchotechniky).

Soucasti zmeény je také Uprava trasy plynovodniho potrubi (zkraceni o 6.65 m) ve stejné trase
(parc. €. 484/3, k.u. Nové Mésto), pouze se meéni misto zatsténi do objektu severnim smérem.
Zm¢éna stavby pied dokon¢enim bude provedena se zachovanim vyskového a objemového feseni
stavby.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 5 ani Zasady uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotCeny.
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Utad tizemniho planovéni dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 01. 01. 2000,
vcetng platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 06. 09. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018, se
piedloZzeny zamér déleni a sceleni nachazi v zastavitelném tGzemi v plose s rozdilnym zptisobem
vyuziti SMJ — smiSené méstského jadra, se stanovenym podilem bydleni v centralni ¢asti mésta
na 30%, v Gzemi stabilizovaném.

Zamer se nachazi v uzemi se zdkazem vyskovych staveb.

Do pozemkti zasahuje ochranné pasmo metra (specidlni drahy ve smyslu zakona ¢. 266/1994 Sb.).

Objekt je kulturni pamétkou zanesenou do Ustiedniho seznamu kulturnich pamétek.

Zamer se nachazi v izemi Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢€jSich predpist, vyhlaSeném rozhodnutim byvalého Odboru
kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o urceni ochranné¢ho pasma pamatkové
rezervace v hl. m. Praze a jeho doplinkem ze dne 9.7.1981, kterym se urcuje toto ochranné pasmo
a podminky pro ¢innost v ném.

Vzhledem k poloze zaméru na ploSe pamatkové rezervace, je tieba si vyzadat stanoviska
organt pamatkové péce.

Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy c¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vech pozdéjsich predpisu, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

SMJ - smiSené méstského jadra

Hlavni vyuziti:

SmiSené (kombinované) vyuziti ploch v centralni ¢asti mésta a centrech méstskych ctvrti,
zejména obcanské vybaveni a bydleni.

Ptipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepievysujici 20 000 m?%, zaiizeni vefejného stravovéni, ubytovaci zafizeni, stavby pro
administrativu, $koly, Skolska, vysokoskolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, mimoskolni zatizeni
pro déti a mladez, sportovni, kulturni, zabavni, cirkevni zafizeni, zafizeni zdravotnicka
a socialnich sluzeb, stavby pro vefejnou spravu, nerusici sluzby, zafizeni a plochy pro provoz
PID.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pé€$i komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obcCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim.
Viceucelova zatizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zatizeni s hrubou podlazni plochou
neprevysujici 80 000 m?, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpeénostniho systému,
drobna nerusici vyroba, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servist a opraven jako nedilna cast
gardzi a polyfunkcnich objektt.

Veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni a malé sbérné dvory
v ptipadé€, ze posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi s plochou SV a Ze nebude narusena
struktura souvisejiciho tzemi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.
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Nepfipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovani.

Z hlediska plo$ného vyuZiti je zamér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se jedna o
zménu stavby pfed dokoncenim - rozsifeni retailovych najemnich ploch do nadzemnich podlazi
na ukor administrativni funkce, presunuti vytahového centralniho komunika¢niho bloku véetné
schodisté a vybudovani eskalatorti, upravé stfechy nad centralnim komunika¢nim blokem,
upravam dispozi¢niho feSeni 2.NP, 3.NP a 4.NP a zkraceni trasy plynovodniho potrubi se
vznikem obchodnich jednotek (retaill) a kancelate, kde vyuziti pro obchodni zatfizeni s celkovou
hrubou podlazni plochou nepievysujici 20 000 m? stavby pro administrativa a liniova vedeni
technické infrastruktury jsou (jak uvedeno vyse) pfipustnym vyuzitim plochy s rozdilnym
zptisobem vyuziti SMJ (smiSené méstskeho jadra).

Pro plochu SMJ je stanoven minimalni podil bydleni v centralni ¢asti mésta na 30%. Posouzeni
podilu bydleni v centralni ¢asti mésta neni tfeba dokladat, vzhledem k tomu, Ze se jedna o zménu
stavby pied dokoncenim - rozsifeni retailovych najemnich ploch do nadzemnich podlazi na ukor
administrativni funkce, pfesunuti vytahového centralniho komunikacniho bloku véetné schodisté
a vybudovani eskalatorti, upravé stfechy nad centralnim komunika¢nim blokem, upravam
dispozi¢niho feSeni 2.NP, 3.NP a 4.NP stavajiciho palace Hybernia a zkraceni trasy plynovodniho
potrubi se zachovanim nebytové funkce (obchodni zafizeni a administrativa), a tim nedojde ke

snizeni podilu bydleni.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované uzemi je zastavitelné uzemi,
které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz
uzemni plan nepiedpoklada vyznamny rozvoj. Navrhovany zdmér se tyka zmény stavby pied
dokonenim - rozSifeni retailovych najemnich ploch do nadzemnich podlazi na ukor
administrativni funkce, pfesunuti vytahového centralniho komunika¢niho bloku véetné schodisteé
a vybudovani eskalatorti, tipravé¢ stiechy nad centralnim komunika¢nim blokem, upravam
dispozi¢niho feSeni 2.NP, 3.NP a 4. NP stavajiciho palace Hybernia a zkraceni trasy plynovodniho
se zachovanim objemového i vyskového feseni stavby. Zamér svym charakterem neovliviiuje
stabilizované izemi.

Vzhledem k vyse uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektti ufad izemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a ukoli uzemniho planovani konstatujeme, Zze ptredlozeny stavebni
zamer v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cili a tkold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zakladé navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla i¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u¢inki uzemni souhlas nebo spole¢ny tizemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru uc¢inéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Pouceni:
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Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zadkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zékona, ve znéni pozd¢jsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozdéjsich predpisti, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoznuje
vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho tfadu) podminéného
zéavaznym stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravniho tadu, provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti
spravniho organu (stavebniho uradu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve
kterém lze, podle § 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko doteného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmci uzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozdélovnik:

1 Adresat

2 IPR Praha

3 MHMP UZR/C archiv



		2022-11-09T09:53:23+0000


		2022-11-10T08:12:34+0000




